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UCHWALA —mmemmeeeev ’
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA
Z DNIA R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw polozonych na obszarze wsi Ruszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 3 ust 1 i 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w
zwigzku z art. 64 ust 2 1 art. 67 ust 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr 1213/LXX/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 22 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionych terendw potozonych na obszarze wsi Ruszéw zmienionej
uchwatg nr 287/XVIII/2025 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 2 wrze$nia 2025 r. oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwatg Nr 125/X1/2019
Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r., z uwzglednieniem art. 67 ust 3 pkt 2 lit a
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska Weglinca uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenow
potozonych na obszarze wsi Ruszow, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) czeg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu
miejscowego, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

¢) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3a nastgpujace oznaczenia graficzne
rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z symbolami i1 oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie
terenow;

3) zielen w ramach funkcji podstawowej;
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4) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od obszaru kolejowego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiary w metrach;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego;

8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

Wymiary linii zabudowy oraz szerokosci drog okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku
planu.

Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowig uzupetienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
1 okapy nie przekraczajgce tej linii o wiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy
1 podesty, cz¢sci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumieé
dachy dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow
mansardowych);

elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do przetwarzania energii
promieniowania stonecznego w energi¢ elektryczng o mocy elektrycznej zainstalowanej
wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng; w granicach terenéw elektrowni
stonecznych dopuszcza si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych wysokiego napiecia lub $redniego napigcia, inwerteréw, magazynu
energii, Gléwnego Punktu Odbioru wysokiego napiecia, $redniego napigcia, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia, $redniego napigcia,
niskiego napigcia (w tym: podziemnych kabli elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
sredniego napiecia, niskiego napigcia, napowietrznych sieci elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, $redniego napigcia, niskiego napigcia, rozdzielnic napigcia), sieci
teletechnicznej, o§wietlenia terenu 1 innych infrastrukturalnych obiektéw budowlanych;
dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6l podziemnych i
nadziemnych dystrybucyjnych urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w
wodg, odprowadzeniu $ciekdw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i
ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;
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9) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumiec¢ zielen uksztattowang si¢ w sposéb naturalny lub
pohaturalny, bez istotnej ingerencji cztowieka w strukture biologiczng, sktad gatunkowy i
funkcje ekosystemowe, w szczegoOlnosci: lasy naturalne i1 zblizone do naturalnych, iaki i
pastwiska ekstensywne, zaro$la, tereny podmokte oraz inne siedliska przyrodnicze, ktére
pelnig wazne funkcje ekologiczne, klimatyczne i krajobrazowe.

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne

§5.

1. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - oznaczone symbolem MNW-MNB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem MN-U;

3) teren ustug biurowych i administracji - oznaczony symbolem UA;

4) teren ustug lub produkcji - oznaczony symbolem U-P;

5) teren elektrowni stonecznej - oznaczony symbolem PEF;

6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - oznaczony symbolem KR;

7) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RZM;

8) teren zieleni naturalnej - oznaczony symbolem ZN;

9) teren lasu - oznaczony symbolem L.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingow, wiat 1 zadaszen oraz
innych urzadzen, w tym technologicznych, pehigcych stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajagcym.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. Obszary NATURA 2000: obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w
granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow — Dyrektywa Ptasia ,,Bory Dolnoslaskie” —
kod obszaru PLB020005, obowigzuja szczegolne procedury zwigzane z lokalizacjg inwestycji
okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z
wytaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i drog.

3. Dzialalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i1 powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikac;ji.
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Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNW-MNB ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych z: obslugg 1 naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu i sktadowania surowcéw wtornych, stacji
paliw oraz zaktadow stolarskich i1 kamieniarskich;

. Ustala si¢ na terenie zabudowy zagrodowej RZM zakaz lokalizowania obiektow

hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych

przepisach odrebnych:

1) naterenach MNW-MNB- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie 4MN-U ustala si¢ realizacj¢ rozwigzan technicznych zapewniajacych
dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem wewnatrz pomieszczen zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) na terenach RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

L.

2.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury

wspolczesnej.

Ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad

ksztattowania krajobrazow kulturowych.

Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego, w ktorej

obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

2) obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia
1 walorow krajobrazowych wsi; nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne zgodne z lokalna,
historyczng tradycja budowlang; nalezy zachowywac¢ starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia
alei drzew wzdhuz drég;

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w
tym: podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i1 otwordéw okiennych 1
drzwiowych oraz nawigzywaé formami wspoOlczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji budowlanej;

5) nowa zabudowa winna nawigzywaé do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow;

6) forma, materialem i wysoko$cig ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych historycznych
ogrodzen na terenie miejscowosci Ruszow;

7) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;
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8) inwestycje zwigzane z modernizacjg, rozbudowa, przebudowga istniejagcych obiektow
wymagajg uwzglednienia warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego; budynek po
rozbudowie powinien tworzy¢ spdjng kompozycje¢ z istniejaca czgscia;
9) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng;
10) nalezy stosowac dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 40°,
z dopuszczeniem wzbogacenia form dachu przez wprowadzenie §wietlikow lub lukarn;

11) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachow dachowka w kolorze ceglastym; w
obiektach historycznych, ktore posiadaly inny rodzaj pokrycia niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

12) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ historyczne walory otoczenia oraz

rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej miejscowosci,

13) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach

historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatlow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane;

14) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z

krajobrazem kulturowym obszaru;

16) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenéw nalezy

realizowac zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

4. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla miejscowo$ci o wczesnej metryce
historycznej oraz dla obszarow intensywnego osadnictwa mezolitycznego - ustala si¢ wymog
przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Uestala si¢ ochrong¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisoOw odrebnych.

§9.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak terendéw wuymagtajacych takich ustalen.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,, Chocianow-Gozdnica” ustala si¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych, gruntdw oraz wod otwartych (rowow).

2. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:

1) terenéw gorniczych;

2) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.
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§11.
Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:

a) wolnostojacej: 900 m?,
b) blizniaczej: 450 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach MN-U: 1200 m?;

3) dla zabudowy ustug na terenach MN-U: 500 m?;

4) na terenach elektrowni stonecznej PEF oraz ustug lub produkcji U-P: 2000 m?;

5) w granicach pozostatych terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i1 nielesne oraz dla
dziatek pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, drogi i zielen
urzadzong: 4 m2.

2. Minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:

a) wolnostojacej: 20 m,
b) blizniaczej: 18 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz ustugowej na terenach MN-
U: 20 m;

3) na terenach elektrowni stonecznej PEF oraz ustug lub produkcji U-P: 20 m;

4) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne oraz dla
dziatek pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, drogi i zielen
urzadzong: 2 m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 60° do 120°

§ 12.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

1. W granicach strefy ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenu od obszaru kolejowego
obowigzuja nakazy, zakazy i1 ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w
zakresie sytuowania budowli, drzew i1 krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, majace na
celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

2. Zagospodarowanie terenéw oraz odlegtosci obiektow budowlanych od skrajnych przewodéw
napowietrznych w pasach technologicznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN
20kV o szerokosci 7m od osi linii liczac w kazdg strone, zgodnie z wymaganiami przepisoéw
odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN oraz na terenie lasu 1L.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym przez przylegle drogi publiczne 1 tereny komunikacji drogowej
wewngtrzne;.

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za
spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub
wbudowanego) lub wiaty garazowej,
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b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow uslugowych na
terenach MN-U,
¢) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych na
terenach MN-U, UA i U-P,
d) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych w granicach terenu PEF 1
dla zabudowy produkcji na terenach U-P;
3) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci,
4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngetrznych stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:
a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach polaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewn¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m;
- przy drodze wewngetrzne] bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy
wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.
b) do 3 — 8 dzialek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szeroko$ci jezdni utwardzone;j,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach polaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewng¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m.
c) do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szeroko$ci jezdni utwardzone;j,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach potaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewng¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m.
5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym

realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode: z wlasnego ujecia wody lub z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z
wykorzystaniem indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji Sciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja $§ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw
odrgbnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wod, z
zastosowaniem  studni  chtonnych Iub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
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3) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw
odrebnych;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrodet, z zastrzezeniem ust 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow, zgodnie z
wymogami przepisoOw odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w
ciepto, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw wynikajacych z przepisow odrgbnych i z zastrzezeniem ust 11.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) maksymalna moc  zainstalowana  wolnostojagcych  fotowoltaicznych — urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii mniejsza niz 500 kW, a w
granicach terenu elektrowni stonecznej 1PEF wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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Rozdziat 111
Ustalenia szczegolowe

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMNW-
MNB do SMNW-MNB.

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego

lub blizniaczego.

Przeznaczenie uzupekniajace:

1) ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) infrastruktura techniczna — wytgcznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni §ciekow;

3) teren parkingu;

4) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ushug nie moze przekracza¢ 80 m? dla kazdej z
dziatek;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ budynkoéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

6) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
druga kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejéé do budynkow), z zastrzezeniem
pkt 8;

8) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;

10) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 3 - 9 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow 1 ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancjg do 20°.

5. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;
2) pod ustugi: 500 m?;
3) pod dystrybucyjng infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona: 4 m>.

§ 17.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1MN-U do SMN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) na terenach 1IMN-U — 3MN-U ustugi: handlu detalicznego i hurtowego, rzemieslnicze,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu 1 rekreacji,
biurowe i administracji;

3) na terenach 4MN-U 1 SMN-U ustugi: handlu detalicznego i hurtowego, rzemieslnicze,
gastronomii, biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekOw;

2) teren parkingu;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,70;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach 3MN-U 1 4MN-U potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego wysokos¢ zabudowy 2
kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja uzytkowa w poddaszu), lecz nie
wigcej niz 10 m,

b) na terenach IMN-U, 2MN-U i SMN-U:

— wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne (w tym druga kondygnacja uzytkowa w poddaszu), lecz nie wigcej niz
10 m,

— wysoko$¢ zabudowy ustug: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 12 m;

5) geometria dachow:

a) na terenach 3MN-U i1 4MN-U polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: dachy strome symetryczne, o
kacie nachylenia polaci w zakresie od 40° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),

b) naterenach IMN-U, 2MN-U i SMN-U:

—  w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszefh tarasow i wej$¢ do
budynkow),

— w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
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fakturze dachowkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 20°.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Zagospodarowanie terenOw w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew i krzewow, winno uwzgledniaé przepisy
odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

7. Na terenie 4MN-U wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony
zachodniej, wyznaczonej po granicy strefy ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenu
od obszaru kolejowego, nalezy sytuowa¢ budynki niemieszkalne (gospodarcze, garaze,
ushugowe).

8. Na terenie 4MN-U ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu realizacj¢ rozwigzan
technicznych zapewniajacych w granicach terenu inwestycji dotrzymanie standardow jakosci
srodowiska, w tym ochrony przed hatasem, w zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng:

a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;

2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa: 1200 m?;

3) pod ustugi: 500 m?;

4) pod dystrybucyjna infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona: 4 m?.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren uslug biurowych i administracji oznaczony na rysunku planu symbolem
1UA.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi biurowe i administracji, zabudowa zwigzana z gospodarka
lesng, wykorzystywana dla potrzeb gospodarki lesne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,50; minimalna 0;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. c,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),
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¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych
obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;
6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobnej;

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 19.

Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P i
2U-P.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja w tym: produkcja przemystowa, sktady i magazyny,

2) na terenie 1U-P ustugi: handlu detalicznego, handlu hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowia 1 pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury 1
rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

3) na terenie 2U-P ustugi: handlu detalicznego, handlu hurtowego, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, sportu i rekreacji, kultury 1 rozrywki, bezpieczefistwa i porzadku
publicznego, biurowe 1 administracji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wyltgcznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekOw;

2) teren parkingu,

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,80; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;

5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych.

4. Zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w tym usytuowanie
drzew i1 krzewdw, winno uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.
5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe produkeji: 2000 m?;

2) pod zabudowe ustug: 500 m?;

3) pod dystrybucyijna infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona: 4 m2.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna).
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,80;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 5 m,
b) wysokos¢ wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 5 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wigcej niz jedna;

5) geometria dachéw: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza sytuowania budynkéw zwigzanych z funkcja
podstawowa, w szczegdélnosci: stacji transformatorowych, magazynow energii i
Gtéwnego Punktu Odbioru.

3. Zagospodarowanie terenOw w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew i krzewow, winno uwzgledniaé przepisy
odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

4. Ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni w ramach funkcji podstawowej, o szerokosci 10m zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, w ktorym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen technicznych;
b) w celu zachowania lokalnego korytarza migracyjnego zwierzat, roslin lub grzybow wzdhuz
cieku wodnego Czerna Mata nalezy zachowac ekstensywny sposob uzytkowania.

4. W urzadzeniach do produkcji energii ze zrodel odnawialnych (panelach fotowoltaicznych)
nalezy stosowa¢ powtloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania ograniczajace mozliwosé
negatywnego wplywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego przez oslepianie maszynistow.

§ 21.

Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem

1KR.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngetrznej - droga wewngtrzna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna - wylacznie sieci 1 urzadzenia
dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagow, kanalizacji.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.
Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntdw rolnych i lesnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,55;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja uzytkowa w poddaszu;
6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30°
- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejéé do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8;
7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
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fakturze dachowkopodobnej;
8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i1 garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju

pokrycia.

. Ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni w ramach funkcji podstawowej, o szerokosci 10m zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, w ktoérym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli 1 urzadzen technicznych;

b) w celu zachowania lokalnego korytarza migracyjnego zwierzat, roslin lub grzybéw
wzdhuz cieku wodnego Czerna Mata nalezy zachowac¢ ekstensywny sposéb uzytkowania.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 20°.

Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Zagospodarowanie terendw w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenu

od obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew 1 krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 23.

Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1ZN i 2ZN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z =zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) urzagdzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. Zagospodarowanie terenu w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew 1 krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 24.

Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.

1. Przeznaczenie podstawowe: las.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew i krzewow, winno uwzgledniaé przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe
§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr --—---—---
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw polozonych na obszarze wsi Ruszow
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr -----------
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik gml



PROJEKT MPZP — ETAP KONSULTACJE SPOLECZNE

Uzasadnienie
do uchwaly nr --——---—--—-—--—-
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenow

potozonych na obszarze wsi Ruszow sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr

1213/LXX/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych

terenéw potozonych na obszarze wsi Ruszow. W zwigzku kolejnymi wnioskami zgtoszonymi
po podjeciu ww uchwaty zostala ona zmieniona w zakresie powigkszenia obszarOw objetych

planem uchwalg nr 287/XVII1/2025 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 2 wrze$nia 2025 r..

. Projektem planu miejscowego objeto tereny dzialek potozonych w obrebie geodezyjnym

Ruszow, o tacznej o powierzchni 7,70 ha.

. W granicach projektu zmiany planu miejscowego obowigzujg ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszoéw uchwalonej
uchwatg nr 343/XXI1/16 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 30 sierpnia 2016 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszow
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 wrzesnia 2016 r. poz.
4192),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoOw lesnych i rolnych gminy
Wegliniec uchwalony uchwata Nr 186/XXVII/08 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia 30
grudnia 2008 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620. W obowigzujacym planie miejscowym
tereny sg przeznaczone na cele rolne (rola z zakazem zabudowy).

. Projekt planu nie narusza wustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wegliniec przyjetej uchwata Nr

125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r. i zostal sporzadzony na
mapie zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego (uktad wspodirzednych

2000 strefa 5 - licencja nr GK.6642.363.2023 0225 P).

. Zgodnie z art. 67 ust 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023

r., poz. 1688) uchwalajac plan miejscowy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktoérych nie stosuje si¢ od

dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w

art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego

gminy w danej gminie, z wytaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo

prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z

zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z

wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow

potozonych na obszarze wsi Ruszow poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslone;j

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o

udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze

zm.); zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z
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dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych

terenéw potozonych na obszarze wsi Ruszow zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania

zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzglgdu na brak

wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w

zakresie: lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —

Prawo ochrony S$rodowiska, istniejacych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i1

terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie

wigkszej niz: 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w

przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 40 m od

osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy napigcie

znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400

kV, 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku

gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 25 m od osi linii
kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej, 65 metréw od osi gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, 100 metréw od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, 65 m od osi gazociagu wysokiego
cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, 100 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, 35 m od osi gazociagu podwyzszonego
sredniego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, 50 m od osi
gazociagu podwyzszonego $Sredniego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, w zakresie
terenéw lezacych w odlegtosci nie wigkszej] niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu
przesylowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow
naftowych; ani dokonania uzgodnien w zakresie: sposobu zagospodarowania obszardéw
kolejowych i terenéow przylegtych do obszaréw kolejowych, wplywu na bezpieczenstwo
ruchu kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu

Komunikacyjnego, zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich

portdéw 1 przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow

ochrony uzdrowiskowe;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia zmiany planu
miejscowego przeznaczajg tereny rolne, tereny zabudowy wiejskiej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa), sady i
ogrody przydomowe, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 ustugowej, tereny zabudowy obstugi gospodarki lesnej, tereny rolne z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej potozone w bezposrednim sgsiedztwie
zwartej zabudowy wsi Ruszéw na cele: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug, ustug biurowych i administracji, ustug lub produkeji, elektrowni
stonecznej, komunikacji drogowej wewnetrznej, zabudowy zagrodowej, zieleni naturalne;j
oraz lasu.
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3)
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6)

7)

8)

9)
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potrzeby zréwnowazonego rozwoju: ustalenia zmiany planu miejscowego przeznaczaja na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug
biurowych 1 administracji, uslug lub produkcji, elektrowni slonecznej, komunikacji
drogowej wewnetrznej, zabudowy zagrodowej grunty niskich klas bonitacyjnych,
oznaczonych ewidencyjnie jako grunty rolne klas IV — V, a w przypadku terenu lasu (1L)

grunty les$ne, potozone w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Ruszow, z

dostgpem do drog publicznych oraz podstawowej infrastruktury technicznej;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego

uwzgledniaja walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objgtego planem

dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci i

gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw

rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin:

a) ustalenia zmiany planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczania $ciekow.

b) w projekcie zmiany planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug biurowych i
administracji, ustug lub produkcji, elektrowni stonecznej, komunikacji drogowej
wewngtrznej, zabudowy zagrodowej grunty niskich klas bonitacyjnych, oznaczonych
ewidencyjnie jako grunty rolne klas IV — V, a w przypadku terenu lasu (1L) grunty
lesne, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
oraz na cele lesne.

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zt6z kopalin;

w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkéw

ani w ewidencji zabytkdw. Cze$¢ terendOw zostala objeta strefa ,B” ochrony

konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego ze wzgledu na potozenie w

historycznym centrum wsi Ruszow. Cze$¢ terenow zostata roéwniez objeta strefg ,,OW”

obserwacji archeologicznej. Na terenie planu nie wystgpuja zlokalizowane stanowiska
zabytkéw archeologicznych.

zmiang planu miejscowego nie wystepujg obiekty wymagajace ustalenia wymagan w

zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.

2240 oraz z 2024 r. poz. 731):

a) w zmianie planu miejscowego okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

b) zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczanie ich skutkow dla zdrowia

ludzkiego 1 Srodowiska: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych

mie¢ wptyw na wzrost zagrozenia powstawaniem powaznych awarii majacych wptyw dla
zdrowie ludzi i $srodowisko;

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i1 rozwoju

produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
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zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, uslug biurowych i administracji,

ustug lub produkcji, elektrowni stonecznej, komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

zabudowy zagrodowej grunty niskich klas bonitacyjnych, oznaczonych ewidencyjnie jako

grunty rolne klas IV — V, a w przypadku terenu lasu (1L) grunty le$ne, polozone w

bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi Ruszow,

10) walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana planu miejscowego uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy grunty
polozone w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi Ruszow, z dostgpem do
drég publicznych oraz podstawowej infrastruktury technicznej,

11) prawo wiasnosci: zmiana planu miejscowego uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo
wlasnos$ci przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wtasciciela terenu oraz przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

12) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

13) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego przez zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

14) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

15) zapewnienie udzialu spoteczenstwva w pracach nad zmiang planu miejscowego,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw potozonych na
obszarze wsi Ruszoéw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalnej z dnia 15 pazdziernika 2025 r. (Gazeta Wroctawska) 1
wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej w
dniach od 15.10.2025r. do 5.11.2025r. zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 1., poz. 1112, ze zm.),

b) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 5.11.2025t.)
zostaly ztozone 2 wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.),

16) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci: ustalenia zmiany planu miejscowego w zakresie zaopatrzenia w wodg
przewiduja mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

17) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoOw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania
szczegbdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

18)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 5.11.2025 r.) zostaly
ztozone 2 wnioski 0sob fizycznych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym; wnioski zostaly rozpatrzone przez
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Burmistrza Gminy 1 Miasta Wegliniec: 1 wniosek nieuwzgledniony, 2 wniosek
uwzgledniony,

19) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec,
istniejgcym stanem uzytkowania 1 zagospodarowania terenu oraz ustaleniami
obowigzujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Ruszéw,

20) struktura przestrzenna obszaru objetego zmiang planu miejscowego zostata uksztaltowana
z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, przy czym ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy dominujace
znaczenie bedzie miat transport indywidualny.

21) struktura przestrzenna obszaru objetego zmiang planu miejscowego jest uwarunkowana
przeznaczeniem terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, ushlug biurowych 1 administracji, ustug lub produkcji, elektrowni stoneczne;,
komunikacji drogowej wewnetrznej, zabudowy zagrodowej, potozonych w bezposrednim
sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Ruszow oraz z dostgpem do drog publicznych, w tym
przypadku nie ma znaczenia dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego,

22)rozwigzania przestrzenne zmiany planu miejscowego nie wplywaja negatywnie na
warunki przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow;

23) planowana zabudowa nie narusza wyksztalconej i planowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Ruszéw; planowana zabudowa zostala wyznaczona na obszarze
charakteryzujacym si¢ korzystnym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze

zm.) — opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wyodrgbnionych terenéw potozonych na obszarze wsi Ruszéw jest zgodne z

przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wegliniec oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wegliniec”.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen zmiany planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy
korzystna finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie
przyjetych wczesniej zalozen w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona,

2) wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu miejscowego powinno spowodowac przyrost
nowych powierzchni obiektéw budowlanych o charakterze zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug oraz elektrowni slonecznej co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrédto stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji a takze zabezpieczy
potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie dostepu do energii elektrycznej,

3) zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w treSci uchwaty nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.



